Gemeinde Scheyern

Innenbereichssatzung Nr. 6

Mitterscheyern beim Sportplatz

Die Gemeinde Scheyern erlal3t aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB folgende
Satzung mit zugehdriger Begrindung:

§1

Die Grenzen des Ge[tungsbereiches der Innenbereichssatzung werden gemaf den im
beigefugten Lageplan (M=1:1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt.

§2

Fur die kiinftige bauliche Nutzung der im Abrundungsbereich entstehenden
Grundstiicke werden neben den aus dem Lageplan ersichtlichen Festsetzungen durch
Planzeichen folgende weitere Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 4 BauGB

getroffen:

1.) Der Abrundungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (WA).

2.) Auf den beiden Parzellen 1+4 ist jeweils nur ein Wohnhaus mit max. 1 WE
zulassig.
Auf den Parzellen 2+3 ist ein Doppethaus mit max. 1 WE pro DHH zulassig. Die
Wohnh&user dirfen dabei bei allen Parzellen nur mit E+D in Erscheinung treten.

3.) Auf den Parzellen 1+4 ist eine bebaute Grundfldche des Wohnhauses von 140 m?
zulassig. Die Gescholflache ist dabei auf 280 m? begrenzt.
Auf den Parzellen 2+3 ist eine bebaute Grundflache des Wohnhauses von
100 m? zul&ssig. Die GeschoRflache ist dabei auf 200 m? begrenzt.

4.) Die Dachgeschosse durfen bei allen Parzellen ein Vollgeschol? im Sinne der
BayBO werden.

5.) Die Dachneigung ist mit 38 Grad bis 45 Grad anzunehmen. Die Ausbildung eines
Kniestocks ist mit einer Hoéhe von 0,50 m zuldssig. Die Dacher sind mit naturroten
Dachziegeln zu decken. Auf die Baukérper sind gleichgeneigte Satteldacher
anzubringen. Dachlbersténde an Ort und Traufe sind mit max. 0,70 m zul&ssig.
Garagen dirfen nur einen Dachiiberstand von max. 0,50 m haben.

6.) Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflédchen sind einzuhalten.
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Die Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung und die (geplante)

Offentliche Kanalisation anzuschliean.

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen

Grundstiicken zu versickern. Sollte eine Versickerung nicht maglich ssin, ist ein
Regenwasserkanal zu verlegen, der in der Entwasserungsmulde éstlich der
geplanten Erschlielungsstralle sinmindet.

ausgefihrt werden.

Die im Lageplan M 1:1000 eingetragene Ortsrandeingriinung ist vom
derzeitigen Grundsigentiimer Ober sine notarislle Grunddienstbarkeit zy-sichern
und bis spatestens 31.12.2003 auszufihren. Die Grinflachen sind als
extensive. Wiese ohnhe Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln und 1-
bis 2-maliger Mahd/Jahr zu pflegen. Die Bepflanzung ist mit standortgerechten
heimischen Baumen entsprechend der zeichnerischen Darstellung folgender-
mafen durchzufbhren:

Artenauswah!:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
rraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v, StU 16-18cm

Die festgesetzten naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléchen sind als
wasse | Grinfl&chen entlang dem Pudelbach zu gestalten. Diese
a sind von jeglicher Auffillung freizuhalten. Die PflanzmaRnahmen und
die Gestaltung der Gewasserufer sind in Abstimmung mit der Untsren
ehdrde und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt durchzufiihren.
le Grinflachen sind als Sukzessionsflachen mit dem Entwicklungsziel
chstaudenflur/Seggenried zu gestalten und zu pflegen. Der vorhandene
hélzbestand ist weitestgehend zu erhalten. Die Pflanzung der dargesteliten
um- und Strauchgruppen ist folgendermaflen auszufihren:
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Artenauswzah!

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Salix spp. - Weiden (standortgerechte Arten

Feld-Ulme

Ulmus carpinifolia

Mindestpflanzqualitat:
Béume: Hochstamm, 3 x v, StU 12-14cm
Stréucher: Str, 2 x v, 80-100cm
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8c¢.) Die festgesetzte Absetz-/Sickermulde fUr das Regenwasser ist mit flachen
Bdschungen landschaftsgerecht zu modellieren und entsprechend den
Festsetzungen unter 8.a. zu gestalten und zu pflegen.

8d.) Aufden Baugrundsticken ist pro 300 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen. Die Artenauswahl ist aus der als Anlage beige-
fagten amtlichen Vorschlagsliste der Unteren Naturschutzbehérde fir
Bepflanzungspléne zu entnehmen.

8 e.) Entlang der Stralle dirfen nur Holzz2une mit senkrechter Lattung ohne
Betonsockel errichtet werden.
Als Zwischenzaune dirfen nur Maschendrahtzdune ohne Betonsockel
errichtet werden.

Q) Die Verteilerschrénke der |AW sind, wo vorhanden bzw. erforderlich, in die

Einfriedungen zu integrieren. Samtliche Kabs! der IAW und der Deutschen
Telekom sind unterirdisch d.h. im &stlichen bzw. nérdlichen Bankett der
geplanten Erschliefungsstrale zu verlegen.

10.}) Dieim Lageplan M=1:1000 eingetragene und festgelegte Héhe des EG-FFB
ist zwingend einzuhalten. Eine Abwsichung von 0,15 m ist méglich. Die
geplante Strafle darf max. 0.30 m Uber dem natlrlichen Geléande angehcben.
werden, die Parzellen

aufgefillt werden, Stit
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{ Q.

Urfen.max..0.50 m Uber dem vorhandenen Gelédnde
mauern sind nicht zulassig -
(Béschungswinkel max. 1:2)
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§3

Die Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



