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BEBAUUNGSPLAN "SCHEYERN SUD-WEST”
DER GEMEINDE SCHEYERN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN/JLM
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e 1 Landraisamt

Die Gemein(le Scheyern erl&Bt aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9

und 10 des| Bundesbaugesetzes -BBauG-, des Art. 23 der Gemeindeordnung

-G0- fir dfn Freistaat Bayern des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung

~BayB0-, ditr Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, der

Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungspldnen und der Planzeichen-

verordnung den vom Ing.-Biiro K. Wipfler gefertigten Bebauungsplan

"Scheyern ;Ud-West" vom 20,06.1977, gedndert am a&ﬂg——ﬂ&‘-als Satzung.
247180 6-

Der Bebauuhgsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundes-

baugesetzes -BBauG- in Kraft.

A) Festsetzungen

1.

2.

Das Bauland ist als allgemeimes Wohngebiet (§ 4 BauNV0) festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet sind zuléssig:

1 VollgeschoB zwingend, Satteldach, Dachneigung 24w 3DD.
max. Umfassungswandhthe 3,90 m, zuldssige Sockelhthe 0,50 m,
Die Ausbildung eines Kniestockes bis 0,40 m ist zul#dssig.
B:3  GRE:. B, S "EFZ.
1 VollgeschoB zwingend, mit teilweise ausgebautem Keller-
A%E%— geschoB (Hanghaus), Satteldach, Dachneigung 24%< 300, max.
Umfassungswandhdhe 3,70 m bzw. 6,60 m, zul. Sockelhthe 0,50 m.
Jie Ausbildung eines Kniestockes bis 0,40 m ist zul#ssig.

0,3 [Rz.
0,8  GFZ.

2 VollgeschoBe als Héchstgrerze, Satteldach, Dachneigung

4% SDD, max. Umfassungswandhohe 6,20 m, zuldssige

I
Sockelhthe 0,50 m. Die Ausbildung eines Kniestockes ist
nicht zuléssig.

0,3 fRZ.

0,6 [iFZ.

Die MipdestgréBe der Baugrundsticke ist auf 600 qm festgesetzt. Bei
st

— ——#wdarf kénnen im Dachraum zus#tzliche Wohnrdume im Rahmen des zu-

——
léssigen MaBes nach § 13 Abs. 1 DVUBayBO geschaffen werden. Wohnungen
o

im Dachraum sind nicht zulédssig.
Die Gebd@udel&nge muB gegeniiber der Geb#dudebreite, einschlieBlich

des rdgl. Garagenanbaues Uberwiegen.

i

Als UW£222225222222§25~911t das MaB von der natiirlichen (oder von
der ;1eisuarmeltungsbshﬁrde festgesetzten) Geldndeoberkantse bis zum
Einschnitt von AuBenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an der
Traufenseite. Als SockelhBhe gilt das MaB von der natiirlichen (oder
von der Kreisverwaltungsbehirde festgesetzten) Gelé#ndeoberkante bis
0K fertigen FuBboden des ErdgeschoBes.

Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzz&une mit senkrechten
Latter zuldssig, die eine Héhe von 1,00 m (Sockel und Zaun) nicht
Uberschreiten diirfen. Als Zwischenzéune sind Maschendrahtz&dune von
max. 1,20 m H#he zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen
Farber errichtet werden.

Garagen sind nur fir den durch die zul#ssige Nutzung verursachten
Bedarf zul@ssig. Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie liegem. G'aragenvorplétze (Stau-
raum 7it mind. 5,00 m Tiefe) diirfen nicht eingefriedet werden.

\
Wenn c¢ie fir Garagen bestimmten Flﬁchsn unmittelbar an eine geplante
oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieBen, miissen die Garagen an
die Grenze gebaut werden. Doppelgaragen miissen an der Grenze zu-

sammergebaut werden.

Die Aysbildung der Garagen ist mit Flachdach, Traufhthe bis 2,75 m
zuldssig. Bei Bungalows und Hanghéuséfh kénnen die Garagen in Ver-—
bindung mit dem Dach des Hauptgebdudes (Dachneigung 24°- 30°) aus-
gefiihit werden. Dabei ist jedoch ein Grenzausbau nicht zul#ssig;
ein Gienzabstand von 3,00 m ist einzuhlten.

Bei Hangh8usern kdnnen Garagen im UntergeschoB eingeplant werden.
Zeichgnerkldrung

Grenze des ré@umlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Firstrichtung (Satteldach)

MaBangaben in Metern

Uffentliche Verkehrsflidche

Uffentliche Griinfliche mit Kinderspielplatz
0ffene Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

Kurvenhalbmesser

Trafostation

{

ik /'] Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelléngen.
|
!

8 Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist

< von jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungs=—
und anzeigefreien Anlagen ausgenommen Einfriedungen

+ o freizuhalten. Einfriedungen diirfen keine groBere

i Hohe als 1,00 m gemessen von der Fahrbahnoberkante

|

}

k. ¢ haben. Das Bepflanzen mit B#umen und Stréuchern,
L sowie Ablagerungen sind nur bis zu einer HBhe von
% ‘; 1,00 m gemessen von der Fahrbahnoberkante zuléssig.
Y
N

-—o——— Bestehende Grundstiicksgrenzen

—————— Geplante Crundstiicksgrenzen

--*—— Entfallende Grundstiicksgrenzen
537 Flurstiicksnummern

ESJ Vorhandene lWiohngebdude

[ ] Vorhandene Nebengebdude

[ Stellung der baulichen Anlagen 7 ot
Ga GCaragen &

f— _ HBhenschichtlinien

1S - :
@>r Entwurf des Bebauungsplenes wurde mit Begriindyny gemaB § 2
As. 6 88auC vom .9 FUWSE 7980 | pie 8. Sept 980

in der Gemeindekanzlei Scheyern &ffentli
Scheyern, den :??f??:f???.

1. BUrgsrmeéster
Dis Gemeinde Scheyern hat mit BeschluB des Gemeinderates
U409, 4750

VOM oo esedeonnons

diesen Bebauungsplan ge
Satzung beschlossen.

Scheyern, den :Z?:(fﬂff?%?

1. Blirgermeister

Das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat den Bebauungsplan

mit-\%@g—vom .7272‘%3@. Nr. .&/ﬁf?..... gem. § 11 BBauG
i.V. mit § 2 Nr. 2 der Verordnung iber die Ubertragung ven

Aufgaben der Regierung nach dem BBauG auf die Kreisverwaltungs-

bzhérden vom 23,10.1968 (GUBl. S. 327) i.d.f. d
4,12.197 1. Se o

3 (GvB 8. 658) genj;‘»’?_%jﬁ)

Pfaffenhofen a.d. Ilm, den

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriimdung vom
SRR ey 2 AIBT L i der Gessindskenslel
Scheyern gem. § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die
G2nehmigung und die Auslegung sind am .sz2u<12€1.... orts-
tialich durchm?4¢ﬁ.94.Q‘?@é?@ﬁ¥%1bskanntgamacht worden. Der
Bsbauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsver-
bindlich.

D2r Entwurfsverfasser:
pfaffenhofen, den 20.06.1977
gedndert: 24.07.1980

Die Gemeinde:
Scheyern, den ...3;3n4381..
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