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e N\ \ 4 Die Gemeinde Scheyern erlaft aufgrund FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

“URHOLZENER STRASSE" \IN MITTERSCHE

- der §§ 2 Abs.1; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. Bauweise
i - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) . .
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1.1 Es gelten die allgemeinen Abstandsregelungen der BayBO ( Art. 6 Abs. 4 und 5)
1 AN D E R U N G - des Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) )
' - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.2 Baukorper
Zulassig sind nur Baukdrper ohne besondere Vor- und Riickspriinge. Die Gebaudelénge
(in Firstrichtung ) muss gegeniber der Geb&udebreite deutlich iberwiegen ( mind. 20 % ).
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den Die Baukarper sind in Bezug auf Fenster, Dachdeckung, Anstrich usw. einhettlich zu gestalten.
, "’Aj 1.3 Fassaden
ANAN ) Die Fassaden sind zu verputzen und weif oder pastellfarben zu streichen. AuRerdem sind
LA Bebauungsplan Nr.17 "An der Firholzener Strasse " - 1.Anderung Holzverschalungen zulassig.
il 2. Décher
Satzung 2.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First
5 2.2 Dachneigung . [+D 37°-45°
Diese 1. Anderung ersetzt den rechtsgliltigen Bebauungsplan "An der Firholzener Strasse” vollstandig. Il 25°-32°
23 Dachaufbauten: [+D:
BESTANDTEILE DER SATZUNG Dacheinschnitte ( negative Dachgauben ) sind unzulassig.
N Die Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern wird auf max.
30% der Hauslange und die Breite von Dachaufbauten insgesamt
1. Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in auf max. 50% der Hauslénge begrenzt.
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung. Der First der Dachaufbauten muf mind. 1,0 m unterhalb des Firstes
des Hauptdaches einbinden.
Il Dachaufbauten- und einschnitte sind nicht zulassig.
2.4 Dachdeckung:  Als Dachdeckung sind nur naturrote nicht engobierte bzw. gesinterte
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Ziegel und ziege?rote Dachsteine zulassig.
1. Geltungsbereich 3. Garagen
- — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.1 Aneinander gebaute Garagen sind profilgleich mit gleicher Hohenlage zu errichten
und gestalterisch aufeinander abzustimmen.
\ 2. Artder Nutzung 3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein
mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen, der nicht eingezaunt werden darf und
aligemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO entsprechend den " Hinweisen durch Text " Pkt. 4, Abs. 3,4 und 6 zu gestalten ist.
pro Einzelhaus ist eine Wohneinheit (WE) zulassig o .
ab einer Grundstiicksgrofe von mind. 700 M2 sind 2 WE zuléssig 3.3 Bei giebelstandigen Grenzgaragen mit einer Dachneigung von 37° - 45° betragt die
zulassige Lange des Grenzausbaus maximal 6,50 m.
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO s S
pro Einzelhaus ist eine Wohneiheit (WE) zuléssig
ab einer Grundstiicksgrofe von mind. 700 M2 sind 2 WE zulassig 4. Hohenlage und Hohen
+ v Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ) 41 Kniestockhdhe: |+D max. 50 cm
pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten (WE), pro Doppelhaushalfte Il max. 25 cm
ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zulassig Der Kniestock wird gemessen von OK Rohdecke bis UK FuRpfette
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO - o 4.2 Die Oberkante des EG-Rohfubodens darf max. 0,30 cm Uber der Oberkante Strafie,
pro Einzelhaus ist max. eine Wohneinheit (WE) zulassig bzw. 0,20 cm {iber dem natiirlichen Geldnde an der Hangseite liegen.
ab einer Grundstiicksgroe von mind. 700 M2 sind 2 WE zulassig
, 4.3 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die Straenhdhe ist im Bauantrag
Dorfgebiet gem. § 5BauNvVO § darzustellen und mit Héhenkoten zu vermafen.
221 pro Einzelhaus sind max. 2 Woheinheiten (WE) , pro Doppelhaushaélfte

ist maximal eine Wohneinheit (1WE) zuléssig

5. Gelandeveranderungen

5.1 Abgrabungen sind auf den Parzellen 5 - 18 ausschlieRlich auf der Ostseite zur VERFAHRENSVERMERKE
+ 3. Mah der Nutzung ErschlieRungsstralie hin bis max. OK ErschlieBungsstralie zulassig.
\ zB. 0,3 Grundflachenzahl 5.2 AulfschUttungen sind ausschlieRlich bis OK ErschlieBungsstrafie zuléssig.
2ulassig.
T zB GeschoRflachenzahl :
B sl 5.3 Weitere Gelandeveranderungen sind maximal bis zu +/- 30 cm zuldssig. 1. Aufstellungsbeschiuld am 1.11:. 2093,

Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR (=1); das Dachgeschofd
I+D darfim Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches 6.  Nebenanlagen

Vollgeschoft im Sinne der BayBO werden. \
N \ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) sowie bauliche Anlagen 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am %4:41..2¢03
\ im Sinne des § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zugelasen.
II 2 Vollgeschofe als HochstmaR
7. Einfriedungen 5 ‘
4. Bauweise, Baugrenzen 3. Offentliche Auslegung vom 96:42.2¢93. bis 34142883
Einfriedungen sind nur als Zaune mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.
Mauern als Einfriedungen sind nicht zulassig.
256 e o o o© Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
8.  Griinordnung 4. Satzungsbeschluf am 43.04.200%...
—_— Baugrenze
8.1 Private Griinflichen
Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach land-
offene Bauweise schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m? angefangene
\ Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 8.3) 5. Bekanntmachung am 20021 2004,
+
A nur Einzelhduser zulassig 8.2 Ortsrandeingriinung
Zur Eingriinung des Ortsrandes ist eine Strauchbepflanzung mit eingestrauten
Einzelbaumen geméan den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen ( s. 8.3 ).
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
8.3 Artenauswahl
Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden : Scheyemn, den 2£..02...%604
«— > Firstrichtung a) Baume Acer platanoides Spitzahorn T
\ Fraxinus excelsior Gemeine Esche '
Quercus robur Stieleiche R ‘ A
231 \ SD Satteldach Tilla cordata Winterlinde S S o< O
e Betula pendula Sandbirke ©Mller [l
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere .24, Blirgermeister
5. Verkehrsflachen Obstbaume als Halb- und Hochstamm e
@—@ offentliche Verkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie b) Straucher Acer campestre Feldahorn
und Straenbegleitgriin Cornus mas Kornelkirsche
- ——— Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
\ RIS SR Wirtschaftsweg Ligustrum vulgare Liguster
253 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum AUSFERTIGUNG
6.  Grinflachen Rosa canina Hundsrose
. / Salix caprea Salweide
\ 6ffentliche Griinflache Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
- / 8.4 Fir die Grundstlicke am Ortsrand sind Bepflanzungsplane mit der Genehmigungsplanung 5 ,
252 Pflanzgebot, Lage geringfiigig verénderbar einzureichen. Die Ubereinstimmung der Bebauungsplananderung mit dem am ~ £.3.24..2.994.

. gefaliten Satzungsbeschlul® wird bestatigt.
Ortsrandeingriinung 9. Versorgungsleitungen

Telekommunikationsleitungen sind ausschlieflich unterirdisch zu verlegen.

A ML

R il B
£/ 1, Blrgermeister

Gehdlzbestand zu erhalten, ggf. zu ersetzen Scheyern, den 2£.0.2..2.6¢4

HINWEISE DURCH TEXT GEMEINDE SCHEYERN LANDKREIS PFAFFENHOFEN
HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Lo 1. Die Planzeichnung ist fiir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung B P N R 1 7 "AN D E R F U RH OLZE N E R STRASSE"
sind etwaige Differenzen auszugleichen. I N M ITTE R S C H EY E RN

\// bestehende Grundstlicksgrenze 2. Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz 1 .Anderung I A Ao YT O
der e-on angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden im Kellerraum oder in Wand- BCAT B AR s
nischen an der der StraRenseite zugewandten HausauRenwand. Die Verteilerschranke
werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privat- ZUM VERFAHREN GEM. § 13 Abs. 3 BauGB
N\ aufzuhebende Grundstiicksgrenze grund aufgestellt. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.
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3. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist
geplante Grundstiicksgrenze besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden,
133 /1 Flurstlcknummer sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

: Hofeinfahrten, wenig genutzte Parkflachen sowie FuRl- und Radwege sollten soweit
39 Parzellennummer maglich wasserdurchlassig gestaltet werden.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraRengrund abgeleitet werden.

vorhandene Gebaude Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gem. Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
+ S. 279 soweit wie moglich zu vermeiden.

vorgeschlagene Gebaude
4. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muf mit Geruchs- und Larmbelastigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends
und an den Wochenenden gerechnet werden.
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