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1. Bgm. Manfred Sterz

GEMEINDE SCHEYERN

2. Änderung Bebauungsplan Nr. 14
"Ortskern Scheyern"

SATZUNG über den Bebauungsplan Nr. 14
„Ortskern Scheyern" 2. Änderung
Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde Scheyern erlässt aufgrund

- §§ 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB)
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO)
- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)
- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungbeschlusses gültigen Fassung diesen Bebauungsplan
als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines räumlichen Geltungsbereiches den ursprünglichen 
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14 "Ortskern Scheyern" sowie die 1. Änderung des 
Bebauungsplanes Nr. 14 "Ortskern Scheyern". Der ursprüngliche Bebauungsplan Nr. 14 
„Ortskern Scheyern“ bleibt bestehen, soweit er nicht durch die gegenständliche Planung geändert wird.

Diese Änderung enthält die noch gültigen Festsetzungen des ursprünglichen Bebauungsplans 
und der 1. Änderung und ersetzt diese.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A Planzeichnung
Teil B Festsetzungen durch Planzeichen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZV 1990)
Teil C Nachrichtliche Übernahmen
Teil D Hinweise durch Planzeichen
Teil E Festsetzungen durch Text (gemäß § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)       
Teil F Hinweise durch Text
Teil G Begründung (gemäß § 9 Abs. 8 BauGB)
Teil H Verfahrensvermerke

jeweils in der Fassung vom 17.12.2019.

Mit beigefügt ist die Begutachtung der ehemaligen Waldbauernschule in Scheyern auf Vorkommen 
von Fledermäusen und an/in Gebäuden brütende Vogelarten im Vorfeld des geplanten Umbau und 
teilweisen Rückbau, Verfasserin Dipl. Biol. Anika Lustig, Stand: 15.08.2017

M 1:10.000

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Scheyern hat in der Sitzung vom 11.03.2014 die Aufstellung 
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 BauGB 
am 18.03.2014 ortsüblich bekanntgemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung 
und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2017 hat in 
der Zeit vom 20.02.2017 bis 24.03.2017 stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß
§ 4 Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2017 hat 
in der Zeit vom 24.02.2017 bis 31.03.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2018 bis 
31.08.2018 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.07.2018 wurde mit der Begründung 
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2018 bis 31.08.2018 öffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2019 wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 
vom 25.07.2019 bis 31.08.2019 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2019 wurde mit der Begründung 
gemäß § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2019 bis 28.08.2019 erneut 
öffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 
vom 18.11.2019 bis 05.12.2019 erneut beteiligt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2019 wurde mit der Begründung 
gemäß § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2019 bis 05.12.2019 erneut 
öffentlich ausgelegt.

10. Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2019 den 
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.12.2019 als Satzung 
beschlossen.

Scheyern, den .................

Erster Bürgermeister Siegel
Manfred Sterz

11. Ausgefertigt.

Scheyern, den .................

Erster Bürgermeister Siegel
Manfred Sterz

12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. gemäß § 10 Abs. 3 
Halbsatz 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begründung wird 
seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht 
bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan 
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB 
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Scheyern, den .................

Erster Bürgermeister Siegel
Manfred Sterz

F+R Fuß- und Radweg

D

500

10

A - Planzeichnung M 1:1.000

MI Mischgebiet

WO LW MD Dorfgebiet

WO: Gebäude mit Wohnnutzung
LW: Gebäude mit landwirtschaftlicher Nutzung

MD Dorfgebiet

WA Allgemeines Wohngebiet

G - Begründung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) 

- Textdokument beigefügt -

G.1 - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans (gem. § 2a Satz 1 BauGB)

G.2 - Umweltbericht (gemäß § 2a BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB)

B Zahl der Vollgeschosse
C Grundflächenzahl GRZ
D Dachform

Maß der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16, § 17 u. § 19 BauNVO)

z.B. II    Anzahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

Bauweise, Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

PD           nur Pultdach (auch versetzte Pultdächer) zulässig
FD           nur Flachdach zulässig

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Standort für Versorgungsanlagen - Elektrizität

C - Nachrichtliche Übernahmen

D - Hinweise durch Planzeichen

Fläche für den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung „Neue Ortsmitte“ 
i.V.m. textl. Festsetzung Pkt. 1.1 Abs. 5

H - VerfahrensvermerkeDachform, Firstrichtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)

Landwirtschaft bestehende Nutzungen
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Unterschrift:
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E - Festsetzungen durch Text (gemäß § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

- Textdokument beigefügt -

F - Hinweise durch Text 

- Textdokument beigefügt -

Mögliche Erschliessung für hinterliegende Grundstücke

Ludwigstraße

bestehender Radweg

WD           nur Walmdach zulässig

SPARKASSE

SCHLOSSER

Parkfläche

private Verkehrsfläche

Pflanzgebot Hecke i.V.m. textl. Festsetzung 3.4 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Randeingrünung private Verkehrsfläche

3 0,7

3
0,

7 A

A Bereich mit Anzahl der max. zulässigen Wohneinheiten gem. textl. Festsetzung 1.2 (4)

Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
in Verbindung mit den BaugrenzenTG

TG

TG

TG

TG

STELLPLÄTZE

alternative Müllstandorte für hinterliegende Grundstücke

STELLPLÄTZE öffentliche Stellplätze in der Marienstraße

D

WA II
0,4 SD

WA II
0,4 SD

MD II
0,5 SD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

MI III
0,6 SD

MI III
0,6 SD

A

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MI III
0,6 SD

MI III
0,6 SD

WA II
0,4 SD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

MI III
0,6 SD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

III
0,6 SD, PD

Dachformen i.V.m.
textl. Festsetzung 
2.1 (2)

B

DC

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD, WD

PD, FD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

MD II
0,5 SD

MD II
0,5 SD

WA II
0,4 SD, WD

PD, FD

10

70


