A.2) NUTZUNGSSCHABLONE

HAUSTYP WA1 WA2 WA3 WA 4 MU
HAUSFORM A A A A A
GESCHOSS-
ENTWICKLUNG H++D 14D ) 1 If
DACHFORM SATTELDACH FLACHDACH
GRUNDFLACHENZAHL 0,4
0,4 0,6
G RZ (Mitte’lhaus)
BAUWEISE 0 abw. 0
DACHNEIGUNG 35-42° max. 6°
WANDHOHE WH 4,5 m WH6,5m WH 10,0 m
Hohenlage FertigfuRboden Erdgeschoss i
BEZUGSPUNKT Meter []%e?rl]\lg%rilalefrgﬁelrjmu(l)l fgrr]dire j%evigiliogses Fl’r;rzelle

Bebauungsplan Nr. 32
"Am Sudhang"

Praambel

Die Gemeinde Scheyern beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 32 ,Am Siidhang®
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Al) Planzeichnung

A2) Nutzungsschablone

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

C.) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
F.) Verfahrensvermerke

Stand: 03.12.2024
Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2a BauGB vom 03.12.2024 (Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer)

Anlagen:
- Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung

sowie zur erganzenden Altlastenuntersuchung vom 30.08.2023 (Nickol & Partner AG)
-Verkehrsuntersuchung vom Mai 2024 (gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH)
- schalltechnische Untersuchung vom Juni 2024
(C. Hentschel Consult Ingenieurgesellschaft mbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik)
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 14.12.2022 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz)
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A.1) Planzeichnung, M 1:1.000

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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B.) Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

12 MU Urbanes Gebiet Mischgebiet nach § 6a BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text

MaR der baulichen Nutzung

2.1 B 04 Grundflachenzahl

2.2 ZahlderVollgeschosse als Hochstmald

2.2.1 H+t+D ein Vollgeschosse mit zusatzlich einem Hanggeschoss und einem
Dachgeschoss jeweils als Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse)
222 1+D zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Dachgeschoss als
Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse)
223 Il drei Vollgeschosse

23 6. WH65  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter Giber Bezugspunkt

24 2B 4980 Bezugspunkt fiir die Wandhdhe baulicher Anlagen

in Meter Giber Normalhéhennull FertigfuRboden Erdgeschoss

2.5 Dachform
2.5.1 FD Flachdach

2.5.2 SD Satteldach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1 0 offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhauser zuldssig

> > P

nur Hausgruppen zulassig

3.5 abw. abweichende Bauweise: Es sind abweichend von der offenen
Bauweise Gebaudeldngen bis zu 60 m zuldssig.

3.6 = Baugrenze

Verkehrsflachen

41 B3 offentliche Verkehrsflache mit MaRangabe der Breite in Meter

42  — StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen, Baume, Straucher

5.1 Offentliche Griinfldche als Verkehrsbegleitgriin
gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.1
5.2 Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.2
53

Offentliche Griinflache zur fuRlaufigen ErschlieBung des Baugebietes
gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.3
s+
CZO

Offentliche Griinflache zur Regenwasserbeseitigung
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.4

5.5 Private Grinflachen zur Ortsrandeingriinung

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.5

5.6 Private Grundstiicksflachen als Hausgarten
mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.6

5.7 Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.7

5.8 Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art
an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.8

5.9 Anpflanzung von Strauchhecken

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.9

Sonstige Planzeichen

—————

6.1 IL _____ J Umgrenzungen von Flichen fiir Stellpldtze
6.1.1 EC-EA::] Zuldssigkeit von Uberdachten Stellplatzen
6.1.2 Egt:::i Zulassigkeit von nicht iiberdachten Stellplatzen
6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6.3 Firstverlauf

6.4 Bereitstellungsflache Miilltonnen

6.5 Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Art der Nutzung (WA, MU)

6.6 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sichtflachen (Sichtdreieck) gemaR Festsetzungen durch Text D.4.9

Hinweise durch Planzeichen

1. —~_/™——  geplante Grundstiicksgrenzen
2. —s\/\-— bestehende Grundstuicksgrenzen
3. > Hoéhenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull

4, 480/1 Flurstiicksnummer

5. El Gebaudevorschlag

6 2B Parzellennummerierung
7. B (WAL Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone
8. bestehendes Gebaude

9. B 4—— MaRangaben in Meter

10 ——_— "~ geplanter Gehweg

LI T . ) : . N
RO N eingetragene Abstandsflachensicherung fir den Eigentiimer der Fl.-Nr. 600/4
12. Biotop gemal der Biotopkartierung von Bayern

vorhandene Einzelbdume, zu beseitigen

14, @&) vorhandener Baum- und Gehélzbestand auRerhalb des Plangebiets

15. / S Ortsdurchfahrtsgrenze

16. A / \_ Anbauverbotszone

F.) Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Scheyern hat in der Sitzung vom 10.10.2023 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellunﬁ des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 12.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit vom 28.12.2023 bis 02.02.2024 stattgefunden.

3. Die frijhzeiti%e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit vom 27.12.2023 bis 02.02.2024 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 31.07.2024 bis 13.09.2024 beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2024 wurde mit der BeFrUndung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2024 bis 13.09.2024 6ffentlich ausgelegt.

6.  Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.12.2024 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.12.2024 als
Satzung beschlossen.

Scheyern,

(Alice Kostler-Hosl, 2. Biirgermeisterin)

7. Ausgefertigt

Scheyern,

(Alice Kostler-Hosl, 2. Blirgermeisterin)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am — gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Bauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Scheyern,
(Alice Kostler-Hosl, 2. Biirgermeisterin)

9. Beschluss zur Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens am 10.03.2026.

Scheyern, 16.03.2026

(Alice Kostler-Hosl, 2. Blrgermeisterin)
10.  Erneuter Satzungsbeschluss am 10.03.2026 -riickwirkend zum 03.12.2024-.
Scheyern, 16.03.2026

(Alice Kostler-Hosl, 2. Blrgermeisterin)

11.  Erneute Ausfertigung

Scheyern, 16.03.2026
(Alice Kostler-Hasl, 2. Birgermeisterin)

12, Erneute Bekanntmachung -riickwirkend-

Scheyern, 25.03.2026

(Alice Kostler-Hosl, 2. Blrgermeisterin)

Gemeinde Scheyern
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DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 03.12.2024
und erganzt (§214 BauGB), 10.03.2026
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