Bebauun gsp[a n Nr. 32 B.) Festsetzungen durch Planzeichen 6. Sonstige Planzeichen F.) Verfahrensvermerke

"Am Su d h ane" der baulich 6l | 1 U Flachen fiir Stellp! L Bovs s autrelln dos Bebmmslan: s Eioeaen. Der Aufsellungsbeschl
1. Artderbaulichen Nutzun 1o | mgrenzungen von Flachen fir Stellplatze 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
g 8 b ! wurde am 12.10.2023 ortsijblicﬁ bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Praam bel 11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 6.1.1 }F_G?A___i Zulassigkeit von Uberdachten Stellplatzen 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
A 2) NUTZUNGSSCHABLONE 7000 T T T T offentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
. . . e Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit vom 28.12.2023 bis 02.02.2024 stattgefunden.
Die Gemeinde Scheyern beschliet aufgrund 12 MU Urbanes Gebiet Mischgebiet nach § 6a BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 612 | St | Zuldssigkeitvon nicht iberdachten Stellplitzen o " ; iven Tracer 6ffentli
L . 3. Die fr?shgeltl%e Betelllgunfg d((jer Behdrden urfu(ij sonsttl)gen Tragtler offer:jtllcher Belange
HAUSTYP WA1 WA2 WA3 WA 4 MU ) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
des Baugesetzbuches (BauGB) . Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit vom 27.12.2023 bis 02.02.2024 stattgefunden.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 2. Mal der baulichen Nutzung 6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB

HAUSFORM A A /"N A A - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

. 21 B 04 Grundflachenzahl 6.3 Firstverlauf in der Zeit vom 31.07.2024 bis 13.09.2024 beteiligt.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
GESCHOSS- o |10 D ’ ’ 5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.07.2024 wurde mit der BeFrUndung
ENTWICKLUNG in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den 2.2 ZahlderVollgeschosse als Hochstmaly 6.4 Bereitstellungsflache Miilltonnen gemah § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2024 bis 13.09.2024 offentlich ausgelegt.

6.  Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.12.2024 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.12.2024 als
Satzung beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 32 ,Am Siidhang®
DACHFORM SATTELDACH FLACHDACH als 2.2.1 H#+D  einVollgeschosse mit zusatzlich einem Hanggeschoss und einem 6.5
Dachgeschoss jeweils als Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse)

Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Art der Nutzung (WA, MU)

A 0’4 . . . .
ggg NDFLACHENZAHL 04 = 06 SATZUNG. 22.2 1+D zweiVollgeschosse mit zusatzlich einem Dachgeschoss als 6.6 Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, Scheyern, _
ischaus Bestandteile der Satzung sind Vollgeschoss zuldssig (insgesamt drei Vollgeschosse) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (Manfred Sterz, 1. Birgermeister)
BAUWEISE 0 abw. 0 2.2.3 ll drei Vollgeschosse 6.7 Sichtflachen (Sichtdreieck) gemaR Festsetzungen durch Text D.4.9 7. Ausgefertigt
Al) Planzeichnung T e
A2) Nutzungsschablone Scheyern, " .
DACHNEIGUNG 35-42° max. 6° B.) Festsetzungen durch Planzeichen 23 28 WH65  Wandhdhe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt (Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)
C) Hinweise durcthlar;]zeichen ohe Anlase F d Hinweise durch T C) Hinweise dU rCh PlanZQIChen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam ____.____. gemal
WANDHOHE WH45m WH65m WH100m D.) Fe'zstse'tzungen urch Text (s!e e Anlage Festsetzungen un !nwe!se urch Text) 24 18 4980 Bezugspunkt fiir die Wandhahe baulicher Anlagen §;%Ab§:[. g.Halbsz%tzz BaduGB_ct))rltsEblchh be ta?nt emacgt. DertBebaugngsplan rE.lt Be {undung
E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text) : ) ) ) 1 ——~ A__  geplante Grundstiickserenzen wird seit diesem 1ag zu den ublichen DIenststunden im bauamt zu jedermanns tinsic
in Meter tiber Normalhohennull FertigfuRboden Erdgeschoss - N/ gep & bereitgehalten und uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
Hihenlase Fertiofulboden Erdseschoss F.) Verfahrensvermerke ist g?jmit in Kraft %etreten. Auf die %ecﬁtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
BEZUGSPUNKT 10nen'age Fertigiulbboden Erageschoss In 2.5  Dachform und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
Meter iber Normalh¢hennull fir die jeweilige Parzelle .
2. —=_/>— bestehende Grundstiicksgrenzen
Stand: 03.12.2024 g
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. 251 FD Flachdach Scheyern, i '
3, > Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhéhennull (Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)
Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2a BauGB vom 03.12.2024 (Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer) 252 3D Satteldach .
4, 480/1 Flurstlicksnummer
Anlagen: 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen __
- Bericht zur Baugrund- und orientierenden Altlastenuntersuchung 5. El Gebaudevorschlag
sowie zur erganzenden Altlastenuntersuchung vom 30.08.2023 (Nickol & Partner AG) _
-Verkehrsuntersuchung vom Mai 2024 (gevas humberg & partner Ingenieurgesellschaft fiir 31 ° offene Bauweise ,
, 6. B Parzellennummerierung
Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH)
- schalltechnische Untersuchung vom Juni 2024 3.2 A nur Einzelhauser zuléssig
(C. Hentschel Consult Ingenieurgesellschaft mbH fiir Immissionsschutz und Bauphysik) 7. B (WAL Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 14.12.2022 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) ) o
3.3 A nur Doppelhauser zuldssig
8. bestehendes Gebaude
v ] 545/5
553 3.4 A nur Hausgruppen zuldssig oo '
9. 28 4——F MaBangaben in Meter Gemei nde SCheyern
3.5 abw. abweichende Bauweise: Es sind abweichend von der offenen —
553 544/9 Bauweise Gebaudelangen bis zu 60 m zuldssig. U — geplanter Gehweg
3.6 - Baugrenze T
11. [ ] eingetragene Abstandsflachensicherung flir den Eigentiimer der Fl.-Nr. 600/4
== glirdeni Bebauungsplan Nr. 32
) — —== 4. \Verkehrsflachen ' o ' " - "
o] o 12. Biotop gemal der Biotopkartierung von Bayern Am S u d h a n g
_ bl L 41 B3 offentliche Verkehrsflache mit MaRangabe der Breite in Meter
............ : = —=— | — 13. {% vorhandene Einzelbdume, zu beseitigen
______ ool 285 i Biotop-Nr. 7534-1(80-005
e : . ’ -0 j::: g v ¥ Feldhecken sliddsfich von Scheyern 502 \%L
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s [ AR '. — 14, @&) vorhandener Baum- und Gehélzbestand auRerhalb des Plangebiets
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5. Grinflachen, Baume, Straucher
15. / S Ortsdurchfahrtsgrenze

5.1 Offentliche Griinfldche als Verkehrsbegleitgriin -

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.1 16. /A// \ Anbauverbotszone

Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz i L ).
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.2 T A >
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Biotop-Nr. 7534-1080-006
Feldhecken-stidostlich von Scheyegfn 53
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Offentliche Griinflache zur fuRlaufigen ErschlieBung des Baugebietes
gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.3

5.4 - Offentliche Griinfliche zur Regenwasserbeseitigung o
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gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.4

5.5 Private Grinfldchen zur Ortsrandeingriinung % 7

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.8.5 T i Ube rsmhts’la gep la n, 0 M
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5.6 Private Grundstiicksflachen als Hausgarten
mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO

gemaf Festsetzung durch Text Punkt D.8.6

5.7 Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art

heimische Baume 1. oder 2. Wuchsordnung DIEENTWUR FSVE R FASS ER
gemaR Festsetzung durch Text Punkt D.8.7 PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 03.12.2024

Anpflanzung von Einzelbdumen: mit Festsetzung der Art

an den Klimawandel angepasste Baume 1. oder 2. Wuchsordnung BEBAUUNGSPLAN GRUNORDN UNGSPLAN

gemaR Festsetzung durch Text Punkt D.8.8 WOLFGANG EICHENSEHER LANDSCHAFTSARCHITEKT

Anpflanzung von Strauchhecken EICHENSEHER INGENIEURE GMBH STADTPLANER

geman Festsetzung durch Text Punkt D.8.9 LUITPOLDSTRASSE 2A NORBERT EINODSHOFER
85276 PFAFFENHOFEN A.D.¥£M#., MARIENSTRASSE 7 %@‘amnb"’q%
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