Die Gemeinde Scheyern erlait aufgrund

- des § 4 Abs. 4 des BauGB MaRnahmenG in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993

— des Art. 2 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen fir die Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der
Fassung vom 28.04.1993 (BGBL | 1993 Seite 622)

— des Art. 23 Geimeinordnung (GO) und

— der Verordnung der baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich dieser Satzung ist der 6stliche Teil des Flurstiicks Nr. 1330, Gemarkung
Scheyern.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestelit. Die Planzeichnung ist Bestandteil
der Satzung.

§2

Fir den Geltungsbereich der Satzung werden gem. § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB folgende
Festsetzungen getroffen: |

1. Festsetzungen durch Planzeichen

| | Geltungsbereich

= re— Baugrenze

 S— Firstrichtung

Baumbestand

Pflanzgebot

20 kV-Leitung der IAW mit Schutzzone




2. Hinweise durch Planzeichen

—o bestehende Grundstiicksgrenzen

—— geplante Grundstlcksgrenze
7////% bestehende Wohngebaude

”I H””l bestehende Nebengebdude

) Parzellennummern

3. Festsetzungen durch Text

3.1 Zuléssig sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude.

3.2 Die Zahl der VoligeschoRe wird mit |+D/U+I+D festgesetzt, d.h. zulassig sind Hang-
Héuser mit einem Vollgeschoss. Das DachgeschoR und das UntergeschoR durfen

im Rahmen der sonstigen Festsetzungen zusétzliche VollgeschoRe im Sinne der
BayBO werden.

3.3. Als Dachform sind nur gleichgeneigte Satteldécher mit einer Dachneigung von 38° -
45° zulassig.
Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln zu decken. -

Der Kniestock darf, gemessen von OK Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
AuRenseite max. 0,50 m betragen.

3.4. Die Hohenlage der FFB OK im ErdgeschoB der Gebaude ist in der Zeichnung der
Schnitte festgesetzt.

Die festgesetzten Hohenkoten beziehen sich auf die Gebaudemitte
(Eingangsbereich)

Die Zeichnung der Schnitte ist Bestandteil der Satzung.

Die sichtbare Sockelhdhe darf im Vorgartenbereich von der natiirlichen Gelande-
héhe bis OK fertiger FuRboden des Erdgeschosses max. 0,40 cm betragen.

3.5. Je angefangene 200 m? Grundstuicksfliche ist ein standortheimischer Laubbaum
(Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen.

Mindestpflanzgrdfe:



Baume: 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher: 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
Thujen- und Nadelholzhecken sind nicht zulassig.

Mit den Bauantragen sind Pflanzpldne einzureichen.

4. Hinweise durch Text

4.1. Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versor-

gungsnetz der IAW angeschlossen.

4.2. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluRBk&sten im
Keller, an der der Stral3enseite zugewandten Hauswand unter Berlicksichtigung der
baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschrédnke werden zur Gewdahrleistung der

Verkehrssicherheit in die Z&dune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

4.2. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-HausanschluRkésten im
Keller, an der der Stralenseite zugewandten Hauswand unter Berlicksichtigung der
baulichen Gegebenheit. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der

Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

4.3. Der Betrieb und der Bestand der in der Planzeichnung dargestellten 20kV-Leitung
darf weder durch Bebauung noch Anpflanzungen unter der Leitung beeintrachtigt
werden. In jedem Fall ist die Einhaltung der eingezeichneten Schutzzone, besonders

bei der Bauausflihrung zu gewéahrleisten.

§3
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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