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Bebauungsplan Nr. 32 ,Am Stidhang" - 1. Anderung der Gemeinde Scheyern
Satzungstext

Praambel
Die Gemeinde Scheyern beschlief3t aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- desArt. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- desArt. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- derVerordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

- derPlanzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Stidhang*

als
SATZUNG.
Bestandteile der Satzung sind
A) Raumlicher Geltungsbereich
B.) Anderungen der Festsetzungen durch Text und Planzeichen
C.) Ubernahmen
D.) Verfahrensvermerke

Stand: 14.07.2026

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaf} § 2a BauGB beigefligt.
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Bebauungsplan Nr. 32 ,Am Stidhang" - 1. Anderung der Gemeinde Scheyern
Satzungstext

A.) Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Stidhang® umfasst die im nachfolgenden Lageplan

(ohne MaRstab) dargestellten Geltungsbereich:
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Satzungstext

B.) Anderungen der Festsetzungen durch Text

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Stiidhang andert und ersetzt die im Folgenden
genannten Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32 ,Am Siidhang vom
03.12.2024 und erganzt (§214 BauGB), 10.03.2026 fiir den unter A.) Rdumlicher Geltungsbereich

definierten Bereich wie folgt:
D.2.7 (neu) abweichende Abstandsflachenregelung

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.
Abweichend hiervon wird folgendes festgesetzt:
Es sind Terrasseniberdachungen zwischen Doppelhdusern und Hausgruppen auch innerhalb der

Abstandsflachen zulassig, sofern sie

a. eine Tiefe von maximal 5,0 m,

b. eine Hohe von maximal 3,0 m und
aufweisen und ausschlieRlich der Uberdachung von Terrassen dienen.

Teilgebiet WA3 (Hausgruppen)

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO wird festgesetzt, dass die Abstandsflachen innerhalb des
Teilgebiets WA3 0,25 H, mindestens 3,0 m, betragen. Gegenlber den Auf’engrenzen des
Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungsplan sind Abstandsflachen von 0,4 H, mindestens

3,0 m, einzuhalten.
D.2.8 (neu) Zulassigkeit von iiberdachten Stellpldtzen nach B.6.1.2

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen nach B.6.1.2 (Garagenhofe) sind liberdachte
Stellplatze zuldssig. Abweichend von den Vorschriften des Art. 6 der Bayerische Bauordnung (BayBO)
sind Uberdachte Stellplatze innerhalb dieser Flachen auch an den Grundstiicksgrenzen oder als
grenznahe Bebauung ohne Einhaltung von Abstandsflachen zuldssig. Die Langenbegrenzung von

9 m je Grundstiicksgrenze findet keine Anwendung. Die mittlere Wandhdhe der Giberdachten

Stellplatze darf 3,0 m nicht Gberschreiten.
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Satzungstext

D.3 (Ersatz) Gebaudestellung/Gebaudeflucht

Doppelhduser und Hausgruppen mit demselben Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe sind mit
derselben Dachneigung zu planen und hinsichtlich Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die

Mindestgeschossigkeit betragt 11+D.

Bei den Hausgruppen der Parzellen 4 bis 7, 11 bis 16, 20 bis 28 ist die der 6ffentlichen
ErschliefungsstralRe bzw. der 6ffentlichen Griinflache zur fuRlaufigen Erschliefung des Baugebiets
(offentlicher FuRweg) zugewandte Gebaudeseite einheitlich und ohne Vor- oder Ruickspriinge

innerhalb der jeweiligen Hausgruppe auszubilden. Die straen- bzw. fuBwegseitige Gebaudeflucht

gegenuber der festgesetzten Baugrenze um hochstens 2,5 m zuriicktreten. Innerhalb der jeweiligen

Hausgruppe ist dabei ein einheitlicher Riicksprung einzuhalten.
Der zuerst bei der Gemeinde Scheyern eingereichte Antrag ist dabei maligebend.
C.) Ubernahmen

Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 32 "Am Stidhang“ gelten

unverandert fort.

Scheyern, den

Johannes Baumeister, 1. Biirgermeister

D.) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.06.2026 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB diel. Anderung

des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.06.2026 ortsiblich

bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Satzungstext

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2026 wurde mit der Begriindung
gemald § 13a Abs. 2,§ 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGBvom __.__. bis

offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam __.__.____ ortsliblich bekannt

gemacht und es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten

Verfahren ohne Umweltprifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.07.2026 wurden die Behérden und

Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und§ 4

Abs.2BauGBinderZeitvom __.__.____bis__.__.____ beteiligt.

Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom __.__.____den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____ als Satzung
beschlossen.

Ausgefertigt

Scheyern, den

Johannes Baumeister, 1. Burgermeister

Der Satzungsbeschlussvom __._ . wurdeam __.__.____gemalt § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die Begriindung werden seit diesem Tag
zu den ublichen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Giber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Scheyern, den

Johannes Baumeister, 1. Birgermeister
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