Bebauungsplan Nr. 34
"Gewerbe Kapellenweg'

Praambel

Die Gemeinde Scheyern beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 34 ,,Gewerbe Kapellenweg*
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A) Planzeichnung

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

C.) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)
F.) Verfahrensvermerke (siehe Anlage Festsetzungen und Hinweise durch Text)

Stand: Entwurfvom __.__.24
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2a BauGBvom __. .~

(Landschaftsarchitekt, Team 4)

Anlagen:
- geotechnischer Bericht vom 04.09.2024 (Ingeotec)

- Kampfmittelvorerkundung vom 30.01.2024 (B-MOS GmbH)
- schalltechnische Untersuchung vom 30.10.2023 (Ingenieurbiiro Kottermair GmbH)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Artderbaulichen Nutzung

11 GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

2. MalR der baulichen Nutzung

2.1 8 08 Grundflachenzahl

2.2 2B TH4680  maximalzuldssige Traufhohe baulicher Anlagen

in Meter tiber Normalhohennull

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3.1 R

4, \erkehrsflachen

4.1 ——

Strafenbegrenzungslinie

5. Grinflachen
51 Q@D Anpflanzung von zweireihigen Hecken

Anpflanzung von Einzelbdumen

Ausgleichsflache

>

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung von Teilgebieten

F\g\e\g\ C.) Hinweise durch Planzeichen

198

283/2

286/2

N

A.) Planzeichnung, M l:l.OOO\ ‘
) -

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung

L 45\/\9— bestehende Grundstiicksgrenzen

2. > Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter tiber Normalhéhennull
3. 480/1 Flurstiicksnummer

4, 13320 Hohenangabe in Meter iber Normalhohennull geplantes Gelande

5. bestehendes Gebaude

6. 84—+ MaBangabenin Meter

7. Nutzungsschablone:
z.B.:

Art der baulichen Nutzung GE1l
Grundflichenzahl 08 | TH4680 —X:\?gggghaelsbﬁudgﬁgfr;amn
59/44 Meter (iber Normalhchennull
L Emissionskontingent LEK [dB(A)/m?]
Tag/Nacht

F.) Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Scheyern hat in der Sitzung vom 10.10.2023 gemaR
§2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des BebauungsElans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 19.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.

3. Die frijhzeiti%e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.

6.  Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __.__
gemal § 10 Abs. 1 BauGBin der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.

Scheyern,

.____den Bebauungsplan

(Manfred Sterz, 1. Blirgermeister)

7. Ausgefertigt

Scheyern,

(Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am — gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Scheyern,

(Manfred Sterz, 1. Biirgermeister)

Gemeinde Scheyern

Bebauungsplan Nr. 34
"Gewerbe Kapellenweg"

Ubersichtslageplan, o

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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