=] | ’ gra\  911/8 J/ ’
A g } | | |
. | Sportanlage “ e _ { .
| a S 983/2 | ‘ { 8. AuBenwadnde 15
' J BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ORTSKERN VON SCHEYERN t C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT (1) Fiir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Wandfidchen oder Fld- E. VERFAHRENSVERMERKE
, 895 il . chen mit senkrechter heller Holzverschalung vorzusehen. Andere Ma- |
| 892/4 916/ %:\& A PRAAMBEL g 1. Art der baulichen Nutzung terialien wie Glasbausteine, Kunststoffe, Asbestzementplattenverklei— Iﬁ 1, Der ‘Gerriinderat hat i der Sikaungy om /'M'cc?' '{i:ff/die Aufstel
£ ' dungen o.d. sind nicht zuldssig. | ' 3084, 41T 4
630‘\(\ ; . o , (1) Der Ortskern innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des _ . _ . , % g g ngou}gngs{p‘)l‘_plns hesehiosse. or Aufstelmgsbasenind
Die Gemeinde Scheyern erldBt aufgrund 9 . wurde am ¢2.0&. 419%¢ortsiiblich bekanntgemacht
g Cder B89 Abs. 1.9 und 10 des Baugesetzbuches (BouGE) Bebauungsplans wird in Anlehnung an den Fléichennutzungsplan (2) Die Putzfldchen sind hell zu streichen, die Holzflachen naturforben | ‘
4 : 4 : teils als Allgemeines Wohngebiet %WA) gemdd § 4, teils als oder in hellen Farbtonen, auf keinen Fall dunkel zu streichen. o 08 4996
980 —des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) Dorfaeblet (D) gemtB § 5 Baunutzungsverord i B Scheyern, den #2 02
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,,,,,,,,, , ] | —der Planzeichenverordnung (PlanzV tor _ '
| | GRENZE DER TEILFLACHE DES GELTUNGSBEREICHS in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gltigen Fassung diesen 9 Die Ausnchmen der 88 4 Abs. 3 Ziff. 5 und § 5 Abs. 3 BoulVO (1) Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1 m {ber Oberkante Fahrbahn
_ | | DES BEBAUUNGSPLANS DR.EMAYERU—FSGTERAOSBS&I DER. 995 Bebauungsplan dls Satzung, S., e)rde': nigﬁ?ﬂzgg?asgn-% s. 3 Ziff. 5 und § 5 Abs. 3 Bau R . i rotter
. / ‘ : : DURCH DIESEN BEBAUUNGSPLAN AUFGEH
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| | ERSETZT WIRD. ' B. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN . (2) Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldchen sind als offene Holz— : iy, BRI A
i 843/3 5 - ' —B 1003 2. MaB der baulichen Nutzung lattenzdune mit senkrecht stehenden Latten, naturfarben eingelassen, | 2. %er ETV&U” éies _B%bGUU”QSPl_QES |n3 d:g FGZSSE“QGEOW zg Zut 06. 41997
, dssi wurde mit der Begriindung gemd s. 2 BauGB in der Zei
1. Geltungsbereich f (1) Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die GeschoB- il | e 9 bis 542%4,2 "’}%’Z,?;Bffentlich ausgelegt.
; und Grundflchenzahl dirfen nicht Gberschritten werden. (3) Die Zaunstiitzen sind hinter die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen. i 2 < OL
975 1 v ; / mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des (2) Die Privaten Griinfldchen werden bei der Berechnunug der GRZ und e = * Scheyern, den  12.0&. 4997
: 998 Bebauungsplans GFZ nicht mit einbezogen. (4) Sockelmauern sind nicht zuldssig. |
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Qv 973 9g72 963 o 965 i : Bebauungsplans "Dr.—Mayer_—StraBe’. f 3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldchen 10. Sichtfelder | = e -
‘ y ' : : D"’% Tﬁ'[fé“he »grd durcth diesen Bebauungsplan ? (1) Innerhalb des gesamten rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau- Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen '} (Reimer, 1. Biirgermeister)
aufgehoben und ersetzt. ungsplans qilt offene Bauweise gemd8 § 22 Abs. 2 BauNVO. auBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen
! aller Art und Zdune, sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht
‘ 2. Art und MaB der baulichen Nutzung fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
953 _ ) (2) Nebengebéude und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. Anpflanzungen im Bereich
N . MD Dorfgebiet Fidchen zultissig, Nebengebdude nur in der mit NG gekenn— des Sichtdreiecks sind der StraBenbauverwaltung abzustimmen. . . : .
- : : j seichneten iherbaubaren Hlicke. 3. Die Gemeinde Scheyern hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
2 WA Allgemeines Wohngebiet Ak, (0,149 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
04  Grundfliichenzahl, héchstzuldssig (3) Garagen und Nebengebtude im Sinne des Art. 7 Abs. 4 vom A4 4o 1797 als Satzung beschlossen.
7.B. GRZ 0,4 BayBO sind zusdtzlich auch in den entsprechend festgesetzten e

Scheyern, den A4 A0. 499 ?-/" E D
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\ | o2/ it Ty | (4) Innerhalb der Privaten Griinflichen sind bauliche Anlagen nicht zuldssig. E
3 '/12__ 3 70 -.. 14D Zahl der Vollgeschosse, von denen das oberste OrlRSpIBIES ;
ANANL 4 W : 930/8 , imB DGChge\fCI:"OSS tliegt, als Hachstgrenze | 4. Stellplatzverordnung (1) Die Oberflachen von Stellpldtzen und Zufahrten sind wasserdurch—
T e AN AN _ i T 2.B. zwei Vollgeschosse : . |dssig auszufiihren, "
. LAV @ 37 242/14 9 . ] Ir!neghol:) - gesgmten geltungsb_eremhs des Asnouungspims it T | 4, Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen mit
AN NN . o3 - : ; S s i ‘ gen und bei Ausfall durch Neupflanzung der gleichen Art und Sorte )
"i,".;:, g . / D : 933/2 : ; / 14D Zohl der Vollgeschosse, von denen das oberste 5. Hohenentwicklung der baulichen Anlagen Zu ersetzen.
N X R 932/14 . . ‘ T 5 im Dachgeschoss liegt, als Hachstgrenze S Bl e e . . (3) Die Freifiichen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit heimi-
; : ; ¢ ! ; _ : - e wurde in der Planzeichnun ;i i ; A
= X ;f ; .___ e 933/3 | 033 /4 | o3 e : z.B. drei Vollgeschosse ‘ geltgesetzt. Bgi der Festsetzugq I+D bzw“,vullJrD darf nur ein Geschgg schen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die gepflanzten Baume
b Sl Y u ! 4 ; R, : : - d ! . Dioch i und Strducher sind zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall durch
L : 932/16 LS el i . e Y e N max. 4 W& Zahl der Wohnungen in Wohngebduden, hochst- Lk - e Neupflanzung der gleichen Art und Sorte zu ersetzen.
_ : ; Wi Sl M, & E 1 ! zuldssig, z.B. 4 Wohneinheiten : ; — ” : ; ; -
i 1,‘ 932/ '8 b j e | (2) Bei mehrstackigen Gebduden ist kein Kniestock zuldssig. . (4) Koniferen (Blautanne, Fichte etc.) sind nicht zuldssig.
‘_ : ¢ R eY Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( Bei Gebduden, die mit 1+D und II+D festgesetzt wurden, darf der Kniestock i ittt e Haatntur hak din b it Bl
: ‘- § g W ey maximal 50 cm betragen. Die KniestockhGhe wird an der AuBenwand o e : " . Das Landratsamt Pfaffenhofen hat den Bebouungsplan mit Schreiben
: : I 9N _ : : i ’ dor D Robdeclie B UK der FuBpfett (5) Pro 60 qm Grundstiicksfldche ist mindestens ein Strauch, dariiber vom 06-02.47%2  Nr.33[30/610-ky2 gemdB § 11 Abs. 3,BauGB erkldrt, .~
B s Sites Landwirtschaftliches oder sonstiges Nebengebdude von der ohdecke bis zur er FuBpfette gemessen. Bi'mlés Eﬁt pro BQOt qrr)t (icrlimdséijcksBﬂ_tiche ein (Ij.ogfb‘au? u dpﬂcurr:zen. daB RechtsverstiBe nicht geltend gemacht werden. « 7/ £Mﬂ233%4%k@
b (3) Garagen und Nebengebdude im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO diirfen zileﬂjhfgn BSU 0 B W e otaffenhofen. den § 0. Feb. 1999 / - i
: nur ein GeschoB hoch sein. Die Ddcher diirfen nicht mit einem Knie— ' ' st ; g j.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche , stock versehen werden. 12. Bepflanzung . / L/ LWL, r
el - < . ? Dr. Thimet
' o4 0 offene Bauweise ? 6. Gebdudestellung, Baukdrper, Hohenlage der Gebdude (1) Baumarten Regierungsrédin =
1 o : 5 . e o o _ 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens wurde am  06. 03 4 77Z
¢ — 5 Firstrichtung i (1) Die in der Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten. Acer in Arten — Ahom gemdd § 10 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
ity : : £ 5 Aesculus in Arten - Kastanie . 3 S}ja'
= | (2) Nebeneinanderliegende Garagen und Doppelhaushdlften miissen e _ o
3 =L SulgnOug des Fuitocnes / profilgleich anschlieBen. Fiir die Dachdeckung und die AuBenwande g?g?ﬂu:g ucs()l?nmgrten L Eg%ﬂ i Der Bebauungsplan ist damit wirksam.
& ) Flochdacl ist das gleiche Material wie beim Hauptgebdude zu verwenden. Fagus in Arten = ke .- Sehen 09 0k 4998 —
(3) Erker, Balkone sind nur zuldssig, soweit sie im Sinne des Art. 6 BayBO Fraxinus in Arten - Esche ot
SN0V . mEpoer oD 1 M~ oaml s Uil WISNNT LIV NG Vo RN SR e e ) Tl L a ORI PN @ AV dc i ROl0, OGN 7 Baugrenze bzw. Art. 11 BayBO dls untergeordnete Bauteile zu bewerten sind. ?Hoizmilr? Araé\ﬂrten & E?}%'g'e
35°-42° i (4) Bei der Errichtung von Gebduden darf die natiirliche Geldndeoberfldche Sorbus in Arten _ — Eberesche |
o e in ihrer Hohenlage nicht verdndert werden. Obstgehdlze als Hochstamme lokaltypischer Sorten |
sl (5) Abgrabungen und Aufschiittungen des natiirlichen Geldndes um (2) Straucharten
b ol : 7% Fliche fiir den Gemeinbedarf r mehr als 050 m zB zur Freileg‘gng_ von Fenstern von Kellergeschossen
oder an Eingdngen sind nicht zuldssig. Standortgerechte Wild— und Bliitenstraucharten. Die Verwendung
0-5 J : immergriiner Gehdlze der Arten Thuja (Lebensbaum), Chamaecyparis
" 35° 42 Eincloht d Anl b (6) Stiitzmauem sind nicht zuldssig. (Scheir?zypresse) und Junipers (Wacdolder) ist nicht ,zuldssige i
WAoo N~ 9 : inrichtungen und Anlagen: ? ; {
04 \ - - 7) Dariiber hinaus Konnen geringfiigige Verdnderungen der natiirlichen -
3%5 o : @ Uffentliche Verwaltungen : ge)ltindeoberﬂdche in Ausnoh%efij?leng gurchgef[jhrt v?erden, wenn diese § j
u anila | dozu dienen, die Oberfldche._derIVerkeh‘rsﬂdche oder den Nachbargrundstiicken Als Bdume sind Exemplare mit einem Stammumfang von mindestens ‘
, anzugleichen und wenn gewdhrleistet wird, daB das StraBen—, Orts—, und 18 = 20 cm zu verwenden. i
‘@ Soziglen Zwecken dienende Gebdude Landschaftsbild nicht gestort wird. '
1 Post ) (8) Die bergseitige max. Wandhohe darf bei Gebduden
: ~ bei einem VoligeschoB (I) = 315 m '
. = Soia s L2 : G R | e e St i e e T : 7 S . . : s _ 1_ =@ 4% WE ] | . 940 — bei zwei Vollgeschossen (I4D) = 3.65 m
; e \\ ) A e R gt B s il g B e e R L SRR e g B TR O = Y e i B T . & 3 L : ' ‘ - bei drei Vollgeschossen (I14D) = 6.40 m _
, ~ bei drei Vollgeschossen () = 8.65 m betragen. l B

(4) StrauchgroBe

5. Verkehrsfldchen Als Strducher sind Geholze der GroBe 100 — 150 cm zu verwenden.

Die bergseitige Wandhohe wird von der geplanten Geldndeoberfldche
(= natiirliches Geldnde + zuldssige Aufschiittung) am Gebdude bis
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e StraBenbegrenzungslinie Die vorgesehene Nutzung der nicht bebauten Fldchen, der Nachweis

350_-,,(2?___‘___,_..»‘ . 3 : .} lf 9@ 1_. .} CeiEt gt T iR B zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen. des Versiegelungsgrades, MaBnahmen zur Griinordnung, insbesondere
. 0L : el ; ’ g HEEEE L 4 e Sy Yo Ve s kRl BT Bl e et U e StraBenverkehrsfldchen ; Fiir das Geldnde ist die Hohe in der Mitte der jeweiligen der Vegetationsplanung, sind vom Bauherrn in einem gesonderten i
: GebdudeauBenwand maBgeblich. Freiflchengestaltungsplan darzustellen, der gemd8 § 1 Art. 5
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung BauVerfV mit dem Bauantrag einzureichen ist.
o hier: Verkehrsberuhigter Bereich " )
4 bl : ; TALSEITE BERGSEITE = i BEBAUUNGSPLAN ORTSKERN SCHEYERN
ilad : A Tiefgaragenein- /ausfahrt 13. Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung '
R 3 e @ FuB- /Radweg (1) Bei der Errichtung einer Hausdrdnage ist darauf zu achten, daB diese nicht
s Y R e s am Abwasserkanal angeschlossen werden darf.
g s PRt i A / 572/3-- 2 ik g o V?llGESCHOSSE WAN%H?;E MAX. (2) Das von Dachfldchen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen |
SRR 574/4 572/4 %_' 6. Flachen fiir Versergungsanlagen § 4l gggﬁ Grundstiicken zu versickern.
. _: 574/5 : 5654 - 6 Fldchen fiir Versorgungsanlagen : i gggm | '
: Ul 574/6 ' O hier: Elektrizitdt (Trafostation) e L D. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘
e S e + AUFSCHUTTUNG R
R B O Flachen fiir Versorgungsanlagen *"‘f/ R i 1. Hinweise }
: T B hier: Wasser MICRABING. 5 Unterteilung der StraBenverkehrsfldchen |
K | ‘ B (Gehweg, Griinstreifen, Fahrbahn) |
. . = 7 Griinfléichen 7 Décher vorhandene Haupt-und Nebengebdude f
2 j offentliche Grunfldchen (1) Die zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichnung festgesetzt. orgeschlogens Boukirpe! f
. 1 ,} '}}_'-.} Spielplatz (2) Die Ddcher sind nur mit naturrote ziegel und ziegelrote Dachsteine zu decken. S vorhandene Grundstiicksgrenze )
priVOte GrunﬂdChen, Obstwiesen (3) Es sind nur Satteldacher ZUlOSS]g. ‘
N A AL (4) Nichtzuldssig sind Flachddcher, durchgehend einhiiftige Sattelddcher, . __.—--  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze -&
_ Kriippelwalmddcher, Mansardddcher etc..
. . ! 135/21 Flurnummer ’
8. Grunordnung \ 5) Die Dachfldchen eines Gebdudes sind in einer gleichen Dachneigung |
| auszufiihren. 300 Hshenlinien (5-m—Linien) mit Hohenangaben |
O Bdume zu erhalten A e ’
' . 5 . (6) Die Décher zugehriger Garagen und Nebengebdude konnen mit L .23=20_ 1 Gebdude nach Abbruch nicht wieder zu erstellen
Yo @ Bdume zu Pflanzen ihrer Dachneigung vom Hauptgebdude abweichen, wenn dies gestal— _
H terisch vertretbar ist. T, -
e v R T 9. Sonstige Planzeichen e . Sichtbeziehung, Klosteranlage
N33 7) Der Dachiiberstand darf an der Giebelseite 50 c¢m, an der Traufe i
. : £ 7 Umgrenzung von Fldchen fur Garagen und g/'()) crﬁ betrc‘c_;leri - I o = Stellplctze
Mo < Nebengebdude im Sinne des Art. 7 Abs. 4 BayBO - _ 1: 1000
AL , [ (8) Dachneigung und Dachiiberstand bestehender Gebdude kdnnen bei o
IN583/2 A T , | einem Umbau beibehalten werden. 2. Nachrichtliche Ubemahme 5
| 7 Tga Tiefgarage [ |
i TR i (9) Dacheinschnitte (Loggien 0.d.) sind unzuldssig. Liegende Dachfenster, b Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen ! KLAUS IMMICH
| o 583 /3 e e R s, DR L e e o e e e s R R L e e . e . s e e L R e L | Dachgauben sind insoweit zuldssig, als sie in der Summe ihrer Breiten | DIPL. ING. ARCHITEKT BDA
‘\ o) 'f 1/4 der Dachldnge nicht Uberschreiten. : REGIERUNGSBAUMEISTER
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