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STATZU-N G

uber den bebauten AuBenbereich an der Fiirholzener StraBe in
Mitterscheyern
Gemeinde Scheyern, Landkreis Pfaffenhofen a.d.Ilm

Die Gemeinde Scheyern erlaBt aufgrund des § 4 Abs.4 BauGB-
MafnahmenG 1i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.4.1993, aufgrund des
Art. 2 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen fur die
Auswelisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) wvom 28.4.93
(BGB1.I 1993,Seite 622), in Verbindung mit Art. 23 GO und der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende
Satzung:

521

Im bebauten Aufenbereich, 2zwischen F1.Nr. 211/2 und 231 Gmkg Mit-
terscheyern, oOstlich der Filirholzener Strafe wird fiir die Grund-
sticke F1Nr. o211 211 /4 - 21 /3 - 030 20020973 8ag6 00671 = 20 9E
und Teilfldachen 214, 215 bestimmt, daB Bauvorhaben zu Wohnzwecken
bzw. Vorhaben kleiner Handwerks- u. Gewerbebetriebe zulassig sind.
Die Grenze des Bereichs ergibt sich aus dem Lageplan M = 1:1000,
der Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenze konnen Vorhaben im Sinne
des § 35 Abs. 2 BauGB, die Wohnzwecken und Kkleinen Handwerks-
u.Gewerbebetriebe dienen, nicht entgegengehalten werden, daf sie
den Darstellungen des Flachennutzungsplans iliber Fladchen fir Land-
wirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfe-
stigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

8§09

Fur die kiinftige bauliche Nutzung des obengenannten Bereichs werden
folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1-6 BauGB getroffen:

15 Es gelten die zeichnerischen Festsetzungen des Lage-
plans M=1:1000

25 Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig
mit 2 VollgeschoBen als Hoéchstgrenze. Das 2. Vollge-
schof muf im Dachausbau liegen.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebdude ist wegen des
AuBenbereichs auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt.

Die MindestgroéBe der Grundstiicke betragt 800 m2 je
Einzelhaus.

Stellplatze und Garagen sind nur fir die nach der zu
lassigen Nutzung erforderlichen Anzahl erlaubt.

Nur Satteldacher mit 35 - 40 Grad Dachneigung, max.
Kniestock 0,50 m.

Sockelhdéhe max. 0,40 m von natiirl. Geladnde bis OK Kel-
lerrohdecke.



s Es sind nur solche, kleine Handwerks- und Gewerbe-
betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stdéren und daher in Mischgebieten zuldssig sind.

Die aus den Anlagen ausgehenden Immissionen dirfen die
Richtwerte fir Gebiete mit gewerblichen Anlagen und
Wohnungen von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 db(A)
nicht tUberschreiten.

Die LirmschutzmaBfnahmen missen mit der Vorlage des
Bauplanes nachgewiesen werden.

4 Bei Einreichung eines Bauplanes ist ein Pflanzplan
vorzulegen.

§ 4

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schevern,

------------

Bekanntmachungsvermerk

Diese Satzung wurde am 14.07.1995 in der Verwaltung der Gemeinde
zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an

allen Amtstafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 14.07.13935
angeheftet und am 19.09.1395 wieder abgenommen.

Pfaffenhofen, den GQO‘? 95_

Die Sai'tzung wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen am g44.03.1995
angezeigt. Wahrend der Frist nach_§ 11 Abs. 3 Bau urde
keine Verletzung von Rechtsvg ph&fifﬁéh\geltend gema
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Pfaffenhofen, 09.11.1995
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O S Grenze des Geltungsbereichs
- Bauarenze
O offenen Bauwelise
[{j}x nur Einzelhduser zulassig
cRZ 6.2% Grundflachenzahl max. 8,25
GFI 8,48 GezschoGflachenzahl max. 9.49

Bindung zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern

hestehende Wohngebaude

bestehend=s Nebengebiude
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