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Die Gemeinde Scheyern erliifit aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 u, 10 des
Bundesbaugesetzes, des Art., 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
des Art, 107 der Bayerischen Bauordnung, der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke, der Verordnung iiber Festsetzungen in Bebauungs-
plinen und der Planzeichenverordnung den vom Ing,-Biiro K, Wipfler gefertig-
ten Bebauungsplan "Guckenbiihl II" der Gemeinde Scheyern vom A0.02.81 als

Satzung.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes

in Kraft,

A) Festsetzungen durch Text:

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) festgesetzt,

2., Im allgemeinen Wohngebiet sind zulissig,
1 Vollgeschofl zwingend mit teilweise ausgebautem Kellergeschofl,
VTIV_ Satteldach Dachneigung 32%- 42° . max, Umfassungswandhthe

3.50 m bzw., 6,20 m, zulidssige Sockelhdhe U, 30 m,
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1e rundrlsse de jeplanten baukorper, einschlielllich
moglicher Anbauten, sind mit ausgepragter Langsrichtung
Z ANE U erricnten
.
i [ n Gebaude rden uUber Erdkabel und Verteller-
chranke i je ersor snetz er [sar-Amperwerke AL an-

Als Umfassungswandhthe gilt das MafB von der natlirlichen (oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten) Gelindeoberkante bis zum Ein-
schnitt von AuBenkante Umfassungsmauer in der Unterkante an der Traufen-
seite, Als Sockelhohe gilt das Mafl von der natiirlichen (oder von der
Kreisverwaltungsbehdrde festgesetzten) Geldndeoberkante bis OK fertiger

FuBboden des Erdgeschofles,

3. Die nachbarschiitzenden Mindestabstandsflichen an den seitlichen und
riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen miissen nach Art, 6 und 7 der Bayer.

Bauordnung eingehalten rerden,

4. Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holzzhune mit senkrechtem
Latten zulidissig, die eine Hbhe von 1,00 m (Sockel und Zaun) nicht iiber-
schreiten diirfen, Als Zwischenz#iune sind Maschendrahtzéiune von max.
1.30 m Hbhe zulissig, Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben

ausgefiihrt werden,

5. Garagen sind nur filir den durch die zulidssige Nutzung verursachten Be-

"darf zul#issig, Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind, 5,0 m

hinter der Straflenbegrenzungslinie liegen, DNDie Fliche vor den Garagen ist

als Stauraum auszubilden und darf nicht eingeziunt werden,

6. Wenn die flir Garagen bestimmten Flichen unmittelbar an eine gepante
oder vorhandene Grundstiicksgrenze anschlieen, milssen die Garagen an
die Grenze gebaut werden, Doppelgaragen milssen an &r Grenze zusammen-

gebaut werden,

7. Die Ausbildung der Garagen ist mit Flachdach, TraufhShe bis 2,75 m zu-

lissig, Beli einer Traufhohe bis max. 2,40 m konnen die Garagem in Ver-
bindung mit dem Dach des Hauptgebaudes ausgefuhrt werden. Bei groferer
Traufhohe 1st ein Grenzabstand von 3,00 m einzuhalten. Grenzgaragen

sind baulich und gestalterisch aufeinander abzustimmen,

Kellergaragen sind nur bei Hanghiiusern zulissig,

B) Festsetzungen durch Planzeichen
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'i Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von '
/ | |
/ l jeglichen baulichen Anlagen, auch genehmigungs- und an- ;
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gemessen von der Fahrbahnoberkante haben., Das Bepflanzen

ya Ly halten. Einfriedungen diirfen keine grtBere HBhe als 1,00 m §
1 {
!
| mit BHumen und Striduchern, sowie Ablagerungen sind nur bis

A\ zu einer Hdhe von 1,00 m gemessen von der Fahrbahnoberkante

zulissig,

C) Hinweise

_— 00— Bestehende Grundstiicksgrenzen

______ Geplante Grundstiicksgrenzen

Entfallende Grundstiicksgrenzen
939 Fiurstucksnummern

Vorhandene Wohngeb#iude
Vorhande Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen
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D) Verfahreiishinweise

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem#f3 § 2 Abs., 6

BBauG vom .07 041981 bis 08051981 in der ndekanzlei

Scheyern 6ffentlich ausgelegt.

Scheyern, den .13 05198.1 - .-

1. Biirgermeister

20.05 .19

Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschlufl des Ge VOR <07 e o o

diesen Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzun

Scheyern, den 22.05.198]1

lossen,
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1. Biirgermeister

Das Landratisamt Pfaffenhofen a. d, Ilm/hat den Bebauungsplan mit
Bescheid von Q}?Aﬂ&'f Nr. 40 240 ...... .

§ 11 BBauG ., V., m, § 2 Ziff, 1 Verordnung i,
(GVB1, 432) genehmigt,

2 0. Jan. 1382

Pfaffenhofen, den ...........

Landratsamt

Lochhuber
Oberinspektor

ler Fenehmicte betauunpgsplan wurde mit Begriundung am 27.
in der Gemeindekanzlei Scheyern, Ludwigstrale 2, Zimmer 1z
gem. & 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt. Die Genehmigunz
und die Auslegung sind am 27.11.1981 ortsiiblich durch Anschls
an den Ortsimfeln bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan
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