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SATZUNG

Die Gemeinde Scheyem erldsst aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB i. V. m.
dem Art. 23 GO, dem Art. 91 BayBO, der BauNVO und der PlanzV die
AuBenbereichssatzung "Kreutenbach”

§1

Der Geltungsbereich der Satzung ist aus der Planzeichnung M 1:1000 ersichtiich
Die Planzeichnung und die Festsetzungen durch Text sowie die Festsetzungen durch
Planzeichen sind Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung kdnnen den Wohnzwecken dienenden
Vorhaben i. S. des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen insofem
diese den nachstehenden Festsetzungen entsprechen.

§3

Diese Satzung ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am .2.4..97:.2. 20 F..
in Kraft getreten.

Scheyem, den ..2.0-.07.. 2. 08 F...
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1. Biirgermeister

|. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

e i = | Geltungsbereich

Baugrenze
A\1 WE nur Einzelhduser mit je max. einer Wohneinheit zuldssig

maximal ein Vollgeschoss zuldssig - das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen

BD Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung werden
I maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
GF 140 maximale Grundfidche z.B. 140 m?
sSD Dachform - gleichgeneigtes, symmetrisches Satteldach
22°-45°] 35°-45° Dachneigung
<> Firstrichtung

Il. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Gebéude

bestehende Gebaude

1685 /1 Flumummer

Gehélzbestand

1. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.1

22

23

Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten,

Décher

Als Dachform ist nur ein gleichgeneigtes, symmefrisches Satteldach mit einer Dachneigung von 22° - 45°
bzw. 35°- 45°und mittigem First zuldssig.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.
Die Gesamibreite der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Gesamtldnge des Gebaudes betragen.

Die Dachdeckung muf aus ziegelroten nicht glanzenden Dachziegeln bestehen.

Die Sockelhéhe darf von Oberkante natiiriches Gelande bis Oberkante fertiger FuRboden des ErdgeschoRes

maximal 0,40 m betragen.

Aufschiittungen sind nur im unmittelbaren Umgriff der Gebaude (3 - 5 m) bis max. 0,40 m zulassig.

Die maximal iiberbaubare Grunditache fiir Wohngeb&ude innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten "Baufelder”

ist mittels Festsetzung durch Planzeichen bestimmt.

Den Wohngebauden zugehdrige, neu erichtete Garagen und Nebengebaude sind auferhalb der Baugrenzen

zulassig, sie diirfen eine Gesamtgrundfidche von 50 m? nicht Gberschreiten.

Mit dem Bauanirag ist ein Freifidchengestaltungsplan einzureichen.

Beidseitig des Baches ist ein Uferstreifen von je 5,0 m von jeder Bebauung, Einzaunung und Aufschiittung freizuhalten.

Die Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind straBenméRig zu befestigen und mit einem sickerfahigen Belag zu versehen
(Rasengittersteine, Plattenbelag mit Rasenfuge 0.4.)

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwéasser sowie Dach- und Niederschlagswasser zugefiihrt werden.

Von den Zufahrten und Grundstiicken darf kein Oberflachenwasser auf éffentliche Verkehrsflachen abflieRen.

Auf der Grundstiicksgrenze ist eine Entwasserungsrinne mit Einlaufrost liber die gesamte Zufahrisbreite anzuordnen,

wenn das Zufahrts- und Grundstiicksgefélle den Ablauf des Oberflachenwassers zur Gffentlichen Verkehrsflache hin bedingt.
Die Gesamthdhe der Einfriedung, gemessen von der Oberkante Fahrbahn, darf zur Stralenseite 0,80 m nicht iberschreiten.

Um ein Vorwartseinfahren in die Kreisstralie zu gewahrleisten ist auf den Grundstiicken FI.Nr. 604 und 611 jeweils eine
Wendemdglichkeit zu schaffen,




