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§1

§2

§3

A. PRAAMBEL

Die Gemeinde Scheyern erlasst aufgrund

- des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung nachfolgende

B. AUSSENBEREICHSSATZUNG

Réumlicher Geltungsbereich

o

Die Grenzen fiir den bebauten Bereich im AuRenbereich der Gemarkung Euernbach werden gemaR den im beigefiigten Lageplan C
(M = 1:2000) ersichtlichen Darstellungen (Geltungsbereich) festegelgt. Der LAgeplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit Wohnzwecken dienenden Vorhaben und
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie:
- einer Darstellung des Flachennutzungsplans fur Fl&chen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberdihrt.

Zulassigkeitsbestimmungen

Vorhaben im Sinne des § 2 sind nur gemaR folgenden Bestimmungen zuldssig:

/&

2WE je Wohngebaude sind maximal zwei (2) Wohnungen zulssig;

es sind nur Einzelhduser zulassig;

I es sind maximal zwei (2) Vollgeschosse zuléssig;

SD als Dachform sind nur gleichgeneigte, symmetrische Satteldacher mit mittigem, tiber die
Gebéaudelangsseite verlaufendem First und einer Dachneigung von 22-45° zuldssig;

als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben Rot, Braun, Grau und Anthrazit zulassig;

Dachaufbauten in Form von Gauben, Zwerchgiebeln, Quergiebeln und dergleichen sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuléssig, die
Gesamtbreite der Dachaufbauten je Dachseite darf max. 1/3 der Lénge der jeweiligen Geb&udeseite betragen;

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachern sind zulassig, jedoch nur, wenn sie in gleicher Neigung, parallel zur
darunterliegenden Dachflache errichtet werden;

Fir die Errichtung von Wohngebauden ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 800 gm je Wohngebéude einzuhalten.

§4

§5

Hinweise
Folgende zeichnerische und textliche Hinweise sind zu beachten:

@ bestehendes Haupt- und Nebengebaude
17 bestehende Grundstiicksgrenze
596,/5 bestehenden Flurstiicksnummer, z. B. 596/5

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den
ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch nachts sowie an Sonn- und Feiertagen zu rechnen. Diese sind als ortstiblich
hinzunehmen.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehende bauliche Anlagen genieen Bestandsschutz.

Im Planbereich der Auenbereichssatzung sind nach derzeitiger Aktenlage keine Altlasten (Altablagerungen oder Altstandorte),
schadlichen Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen bekannt. Sollten im weiteren Verfahren oder bei
Baumalnahmen Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen an der lim zu informieren.

Bauvorhaben im AuBenbereich gem. § 35 BauGB sind aufgrund ihrer Auswirkungen auf Natur und Landschaft als Eingriff gem. der
Definition des Bayerischen Naturschutzgesetzes zu werten und ékologisch auszugleichen.

Zur landschaftlichen Einbindung der jeweiligen Bauvorhaben ist eine wirksame Eingriinung durchzufiihren. Dem Antrag auf
Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Flachenbilanzierung bzgl. der neu zu versiegelnden Flachen und
der AusgleichsmalRnahmen beizulegen.

Der spezielle Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist bei der Bauvorbereitung und -durchfiihrung zu beachten.
Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung sowie die Mischwasserkanalisation anzuschlieRen.
Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachern und versiegelten Flachen ist, soweit dies der Untergrund zulésst, auf den
Baugrundstiicken zu versickern, ansonsten ist das anfallende Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwasserkanal einzuleiten.

Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, ArbeitsblatterM 153 (Stand August 2007) und Arbeitsblatt
A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu
beriicksichtigen. Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Eine Versickerung von Regenwasser darf ausschlieflich tiber unbelastete Bodenflachen erfolgen.

Bei geplanten Baumpflanzungen in Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen ist das Merkblatt "B&ume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch

Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

Die Planzeichnung ist fiir die MaRentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

D. VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............cccovvvernnee. gemaR § 35 Abs. 6 BauGB die Aufstellung der
Aufenbereichssatzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..............cccooeceeeee, ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der AuRRenbereichssatzung mit Begriindung in der Fassung vom ............cccoccvveeninnes wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 35 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Zeit vom ........cccccoevvvervinae, DS v beteiligt.

3. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung mit Begriindung in der Fassung vom .............cccvveunnee. wurde geman
§ 35 Abs. 6 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccoevvriennnee bis
............................. offentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...........ccc.ccucvueee. die Auflenbereichssatzung
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung vom ...........c.cccceuveunneee, beschlossen.

5. Ausgefertigt

Scheyern, den ...................

Manfred Sterz R

Erster Blrgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss wurde am ................... gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht.

Die Auenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die AuRenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Scheyern, den ...................

Manfred Sterz e
Erster Blrgermeister

GEMEINDE SCHEYERN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

AUSSENBEREICHSSATZUNG NR.11
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Fassung zur offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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