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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m {. NHN (DHHN 2016)
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Die Gemeinde Scheyern erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a und 35 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
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Baum zum Erhalt
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Zur Durchgriinung der Flachen ist je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache ein regionaltypischer Obstbaum oder
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Mindestqualitat Laubbdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang

16-18 cm, Mindestqualitdt Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm). Die festgesetzten Baume zum
Erhalt (Obstb&dume) kdnnen hierauf angerechnet werden.
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ge Einbeziehungssatzung Nr. 12 "An der Reitberger Stralle 7 Sonstige Planzeichen
as SATZUNG. 71 8 MaRzahl in Metern, z. B. 8 m

7.2 } } Leitungsrecht zugunsten der Fl.-Nr. 418/5
2' FESTSETZUNGEN 7.3 % E Geh- und Fahrrecht zugunsten der FI.-Nr. 418/5
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3. HINWEISE
2 MafR der baulichen Nutzung 1 Hinweise durch Planzeichen

418/5 besteh. Flurstiicksgrenze mit ﬁ besteh. Haupt- und Nebengebaude

2.1 GRZ 0,30 Grundflachenzahl als HochstmaR Flurstiicksnummer, z. B. 418/5 mit Hausnummer

vorgeschlagene Gebaude Bodendenkmal Nr. D-1-7434-0169

3 Baugrenzen, Bauweise sufia qesichert
Biotop mit Nummer z. B. 7434-1196 \ \ \ \ \ \ \ \ vonautg gesicheries .
Uberschwemmungsgebiet
M = Baugrenze Abstand zum Pferdestall: 26 m Abstand zum Pferdestall: 31 m
(Geruchsbelastung) (Geruchsbelastung)
3.2 Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern die Flachen nicht der Abstand zum Pferdestal: 61 m . S
Griinordnung dienen. (Geruchsbelastung) Hohenschichtlinie in m 4. NHN
33 Die Abstandsflchen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten // 7 erforderliche Bewegungsfléche fir die
, ) Feuerwehr vorsehen

4 Verkehrsflachen
2 Hinweise durch Text
4.1 l:} StraBenbegrenzungslinie Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) der
Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde.
5 Bodenschutz Vogel- und Fledermausschutz

Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Zur Vermeidung mdglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe darf die Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzbeseitigung und Abriss der
Scheune auf Flur Nr. 418/5 lediglich auerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. erfolgen. Auf die allgemein gliltigen
naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z.B. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird ausdrticklich hingewiesen.

Vor dem Abriss der Scheune muss eine gutachterliche Untersuchung zum potenziellen Besatz auf Fledermause durchgefiihrt werden
(April bis Oktober). Ist eine Betroffenheit gegeben, sind vor dem Abriss, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde,

6 Griinordnung, MaRnahmen fiir Natur und Landschaft entsprechende MalRnahmen zu treffen (z.B. Ersatzhabitate), um die Erfiillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG auszuschlieRen. Zur Vermeidung méglicher artenschutzrechtlicher Eingriffe ist eine partielle Abrdumung des sich auf
6.1 Die festgesetzten griinordnerischen Maftnahmen sind spétestens eine Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme Flur.Nr. 418/5 befindlichen Holzstapels durchzufiihren.

eines Gebaudes herzustellen. Alle Pflanzungen sind artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der

festgesetzten Mindestqualitat zu ersetzen.

6.2 Unbebaute Baugrundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir oberirdische Geh- und Fahrflachen, Lagerflachen, Terrassen oder
Stellplatze erforderlich sind, vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten.

Grenzabsténde Bepflanzungen

Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zurlickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewéhrleistet sind.
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Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgeméRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden.
Dies gilt ebenfalls fiir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser, z.B. zur Gartenbewasserung, fiir die Toilettenspiilung
etc. zu nutzen. Weiterhin ist das Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundsttick flachig iiber die belebte Bodenzone zu
versickern, sofern die Bodenverhaltnisse nicht entgegen stehen.

Abfallentsorgung
Die Abfallgefale sind zur Entleerung an der Reitberger Strae termingerecht bereit zu stellen.

4. VERFAHRENSVERMERKE

(Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.05.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.06.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 10.10.2023 wurden die Behérden und sonstigen

Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2023 bis 24.11.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 10.10.2023 wurde mit der Begriindung geméan

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2023 bis 24.11.2023 &ffentlich ausgelegt.

4.  Die Gemeinde Scheyern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.12.2023 die Einbeziehungssatzung

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.12.2023 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Scheyern, den ...................

Manfred Sterz
Erster Blirgermeister Siegel
6.  Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am ................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Die
Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Scheyern, den ...................

Manfred Sterz

Erster Blirgermeister Siegel

GEMEINDE SCHEYERN
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 12
"AN DER REITBERGER STRASSE"
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 >

Bezugssystem Hohe:  m d. NHN (DHHN 2016)

ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN,
GEANDERT,

DEN 10.10.2023
DEN 12.12.2023
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